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ZANIM PODPISZESZ UMOWE

Dlaczego ten wybor kosztuje wiecej, niz
myslisz

Od 2011 roku projektujemy, wyposazamy i realizujemy wnetrza hoteli oraz
restauracji w Polsce, Czechach i na Stowacji. Przez te lata wielokrotnie
przejmowalismy inwestycje po nieudanej wspotpracy z pracownia projektowa.
Prawie zawsze scenariusz byt ten sam: decyzja o wyborze architekta zapadta
szybko, na podstawie tadnych obrazkow i niskiej ceny.

Ten poradnik zbiera siedem btedow, ktére widzimy najczesciej. Kazdy opisujemy tak samo: na
czym polega, po czym go poznasz w rozmowie z pracownia i co zrobi¢ zamiast tego. Na koncu
znajdziesz liste dwunastu pytan, ktérg mozesz zabra¢ na spotkanie z kazdym architektem.
Kwadrans lektury, ktory potrafi uratowac miesigce budowy.

Daria Bogacka, dyrektor kreatywna Libre Group

Ol

Wybor po wizualizacjach, nie po realizacjach

Piekny render umie dzis zrobi¢ kazda pracownia. Réznica wychodzi na budowie: w detalach, w
materiatach, w tym, czy obiekt otworzyt sie w terminie i czy zarabia. Portfolio petne koncepcji, a
puste w odebrane obiekty, to najczestszy sygnat ostrzegawczy przy wyborze pracowni do
inwestycji hotelowe].

CZERWONA FLAGA
Architekt pokazuje wytacznie wizualizacje i nie potrafi wskazac obiektdw, ktére mozna odwiedzic.

ZAMIAST TEGO
Popros o trzy zrealizowane obiekty podobnej skali oraz o kontakt do ich witascicieli. Dwa telefony
powiedza Ci wiecej niz cate portfolio.
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Projekt oderwany od rachunku ekonomicznego

Hotel to maszyna do generowania przychodu. Kazda decyzja projektowa podnosi albo obniza cene
Za noc, obtozenie, rotacje stolika i koszty sprzatania. Pracownia, ktéra projektuje wytgcznie
estetyke, przerzuca ryzyko finansowe na Ciebie.

CZERWONA FLAGA
Architekt nie zapytat o ceny pokoi, strukture gosci ani o to, jak obiekt ma zarabiac.

ZAMIAST TEGO
Wymagaj uzasadnien jezykiem biznesu: co ta decyzja zmienia w przychodach, ocenach gosci i kosztach
utrzymania.

03

Koncepcja bez dokumentacji wykonawczej

Miedzy koncepcja a budowa jest etap, na ktdérym wygrywa sie albo przegrywa budzet:
dokumentacja wykonawcza, detale, zestawienia materiatow i rysunki branzowe. Bez nich kazda
wycena wykonawcy jest zgadywaniem, a plac budowy zamienia sie w serie drogich improwizacji.

CZERWONA FLAGA
Styszysz, ze szczegoty dopracuje sie na budowie, a wycena ma powstac na bazie koncepgji.

ZAMIAST TEGO
Zamow petna dokumentacje ze specyfikacjami przed przetargiem na wykonawstwo. Dopiero wtedy
poréwnasz oferty uczciwie.

04

Architekt bez zaplecza realizacyjnego

Projekt wnetrz hotelu wymaga koordynacji instalacji, akustyki, oswietlenia, gastronomii i
dostawcdw wyposazenia. Pracownia, ktéra konczy prace w momencie przekazania rysunkow,
zostawia Cie samego na najtrudniejszym etapie.

CZERWONA FLAGA
Umowa konczy sie na projekcie. Nadzoér autorski jest opcja, o ktdra trzeba dopytywac.

ZAMIAST TEGO
Wybierz partnera, ktéry prowadzi inwestycje do odbioru i bierze jedng odpowiedzialnos¢ za efekt
koncowy.

libredesign.eu Poradnik inwestora | strona 2



05

Umowa bez etapOw, terminow i zasad poprawek

Spory o to, co wchodzi w ceng, ile rund poprawek przystuguje i kiedy co ma by¢ gotowe, potrafig
zatrzymac inwestycje na miesigce. Umowa na jedna kwote bez kamieni milowych dziata zawsze na
korzysc pracowni, nigdy inwestora.

CZERWONA FLAGA
Jedna pozycja na wycenie, brak harmonogramu, brak zapiséw o prawach autorskich do projektu.

ZAMIAST TEGO
Rozpisz etapy z terminami i ptatnosciami, ustal liczbe rund poprawek i przeniesienie praw autorskich w
cenie.

06

Decyzja wylacznie cena koncepji

Honorarium architekta to utamek budzetu inwestycji. Tani projekt, ktdry wydtuzy budowe o
kwartat albo wymusi wymiane wyposazenia po dwoch sezonach, kosztuje wielokrotnie wiecej, niz
wyhniosta oszczednos$¢ na starcie.

CZERWONA FLAGA
Wycena powstata bez wizyty w obiekcie i bez pytan o Twdj biznes. Konkurencja cenowa zamiast
rozmowy o efekcie.

ZAMIAST TEGO
Porownuj catkowity koszt i efekt inwestycji, nie stawke za projekt. Pytaj, za co doktadnie ptacisz na
kazdym etapie.

07

Wyposazenie i tekstylia zostawione na koniec

Meble, oswietlenie, dywany i tekstylia to czesto potowa budzetu wnetrz. Dobierane na koncu, pod
presja terminu otwarcia, kupowane sg drozej, z kompromisami jakosciowymi i bez spdjnosci z
projektem.

CZERWONA FLAGA
W projekcie brakuje budzetu FF&E;, specyfikacji wyposazenia i planu dostaw pod termin otwarcia.

ZAMIAST TEGO
Planuj wyposazenie od pierwszego rysunku. Pracownia z wtasnymi liniami dostaw i produkcja tekstyliow
skraca terminy i obniza koszty.
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DO ZABRANIA NA SPOTKANIE

12 pytan, zanim podpiszesz umowe

01. Ktore trzy zrealizowane obiekty mozemy odwiedzic¢ i z kim z ich wiascicieli mozemy

porozmawiac?

02. Jak projekt wptynie na cene za noc, obtozenie i oceny gosci? Po czym to poznamy?
03. Co doktadnie zawiera dokumentacja: detale, zestawienia materiatéw, rysunki branzowe?
04. Kto koordynuje instalacje, akustyke, oswietlenie i technologie gastronomii?

05. Czy prowadzicie nadzoér autorski do odbioru i w jakim wymiarze?

06. Jakie sg etapy, terminy i ptatnosci? Co jest produktem kazdego etapu?

07. lle rund poprawek zawiera cena i jak wyceniane s kolejne?

08. Czy prawa autorskie do projektu przechodza na inwestora w ramach honorarium?
09. Jak planowany jest budzet FF&E; i kto odpowiada za zakupy oraz dostawy?

10. Jak wyglada harmonogram wzgledem planowanej daty otwarcia obiektu?

11. Kto personalnie prowadzi nasz projekt i jak czesto otrzymujemy raporty?

12. Co sie dzieje, gdy budzet wykonawczy przekroczy zatozenia: kto szuka oszczednosci i

gdzie?

Wolisz to po prostu przegadac?

W Libre taczymy konsultacje, projekt, wyposazenie i realizacje w jednym zespole. Pierwsza
rozmowa o Twoim obiekcie jest bezptatna: przejdziemy przez te pytania razem i pokazemy, co w
Twojej inwestycji zastuguje na najwieksza uwage.

libredesign.eu | info@libredesign.eu | +48 795 550 143
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